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Zweck des Unternehmens ist die Férderung von Wissenschaft und Forschung. Dies wird verwirklicht
insbesondere durch die Durchfihrung von nachfolgend beschriebenen Forschungsvorhaben:

Die Gesellschaft soll durch wissenschaftliche Forschung und Beratung in interdisziplinarer
Zusammenarbeit die gegenwartigen und zukinftigen Formen des Wohnens und der Umwelt
untersuchen, Forschungsergebnisse und Reformvorschlage fur Politik, Biurger und Wirtschaft
unterbreiten, um insbesondere eine nachhaltige Verbesserung der Lebensverhaltnisse
férderungswirdiger und benachteiligter Menschen zu erreichen.

AuBBerdem sollen die effiziente, sozialvertragliche Nutzung von Energie und Umwelt sowie deren
Auswirkungen erforscht werden. Zudem sollen Leitlinien aus den gewonnenen Ergebnissen und
Erfahrungen entwickelt werden.

Sie soll aufzeigen, welche politischen und ideologischen, sozialen, wirtschaftlichen und finanziellen,
technischen sowie rechtlichen und administrativen Hindernisse und Abhédngigkeiten der
Verwirklichung dieser Ziele entgegenstehen.

Aus den Ergebnissen der Grundlagenforschung soll in Vorschlagen, insbesondere fir die Hessische
Landesregierung, aufgezeigt werden, welche MaBnahmen fir die Uberwindung dieser Hindernisse
notwendig sind. Die Gesellschaft soll bei der Umsetzung dieser aus der Grundlagenforschung
entwickelten Vorschlage durch die Hessische Landesregierung auf deren Anforderung beratend
mitwirken.

Im Rahmen ihrer Forschungstatigkeit soll die konkrete Aufgaben und Planungsprobleme speziell im
Bereich der Erneuerung und Erweiterung der Stadte bearbeiten und nach Moglichkeit die hessische
Landesentwicklungsplanung bericksichtigen.

Das Unternehmen erfillt einen offentlichen Zweck im Rahmen der Daseinsvorsorge. Die
Voraussetzungen des § 121 Abs. 1 HGO sind erfillt bzw. es besteht Bestandsschutz gemé&fi § 121
Abs. 1 Satz 2 HGO.

Gesellschafter
Land Hessen 60,009,
Wissenschaftsstadt Darmstadt 40,00%

Geschaftsfuhrung
Aufsichtsrat
Gesellschafterversammlung

Meyer, Dr. Monika Mitglied 117 TEUR

Die Verglitung der Geschaftsfiihrung betrug im Geschaftsjahr 2022 insgesamt 117 TEUR.

Deutschendorf, Jens Staatssekretar Vorsitzender 0 TEUR
Akdeniz, Barbara Blrgermeisterin stv. Vorsitzende 0 TEUR
Conz, Oliver Staatssekretar Mitglied 0 TEUR
Grof3, Caroline Rechtsanwaltin Mitglied 0 TEUR
Worms, Dr. Martin J. Staatssekretar Mitglied 0 TEUR

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhielten flir das Geschéftsjahr 2022 keine Bezlge.



Institut Wohnen und Umwelt GmbH

Aktiva
Anlagevermogen 122 97
Immaterielle Vermogensgegenstande 27 19
Sachanlagen 95 78
Finanzanlagen 0 0
Umlaufvermégen 1.512 1.447
Vorrate 98 102
Forderungen und sonst. Vermoégensgegensténde 126 84
Wertpapiere 0 0
Liquide Mittel 1.288 1.261
Rechnungsabgrenzungsposten 54 18
Aktive Latente Steuern 0 0
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0 0
Aktiver Unterschiedsbetrag aus Vermogensverrechnung 0 0
Summe Aktiva 1.688 1.562
Passiva
Eigenkapital 200 200
Gezeichnetes Kapital 200 200
Kapitalrticklage 0 0
Gewinnrlcklage 0 0
Bilanzergebnis 0 0
Nicht beherrschende Anteile 0 0
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0 0
Sonderposten 122 97
Empfangene Investitionszuschisse 0 0
Ruckstellungen 202 192
Verbindlichkeiten 1.164 1.073
Ausgleichsposten aus Darlehensfdrderung 0 0
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0
Passive latente Steuern 0 0
Summe Passiva 1.688 1.562

Gesamtleistung 1.503 1.333
Umsatzerlose 1.515 1.295
Bestandsveranderungen -12 38
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0

Sonstige betriebliche Ertrage 14 3

Betriebsleistung 1.517 1.336

Betriebsaufwand -3.336 -3.185
Materialaufwand 244 -164
Personalaufwand -2.597 -2.554
Abschreibungen -64 -57
Sonstige betriebliche Aufwendungen 431 -410

Betriebsergebnis -1.819 -1.849

Finanzergebnis 0 0
Ertrage aus Beteiligungen 0 0
Ertrage aus Gewinnabftuhrung 0 0
Ertrage aus anderen Finanzanlagen 0 0
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 0
Abschreibungen auf Finanzanlagen 0 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0 0
Aufwendungen aus Verlustibernahme 0 0

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0

Sonstige Steuern 0 0

Ergebnistibernahme 1.819 1.849

Ergebnisabfihrung 0 0

Jahresergebnis 0 0




Institut Wohnen und Umwelt GmbH
Kennzahlen* im Oberblick 2020 2021 2022

Bilanz

Anlagendeckungsgrad 2 163,9% 206,2%
Anlagenintensitat 7,2% 6,2%
Abschreibungsquote 52,5% 58,8%
Investitionen (TEUR) 44 33
Investitionsquote 36,1% 34,0%
Liquiditat 3. Grades 110,7% 114,49
Eigenkapital (TEUR) 200 200
davon Gezeichnetes Kapital (TEUR) 200 200
Eigenkapitalquote 11,8% 12,8%
Bankverbindlichkeiten (TEUR) 0 0
Kreditaufnahmen (TEUR) 0 0
Veréanderung Verschuldung (TEUR) -87 91
Verschuldungsgrad 744,0% 681,0%
Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzrentabilitat -121,0% -138,7%
Return on Investment (ROI) -107,8% -118,49,
Eigenkapitalrentabilitat -909,5% -924,5%,
Gesamtkapitalrentabilitat -107,8% -118,4%
Materialintensitat 16,1% 12,3%
Rohertrag (TEUR) 1.259 1.169
EBIT (TEUR) -1.819 -1.849
EBITDA (TEUR) -1.755 -1.792
Kostendeckungsgrad 45,59, 41,9%
Personal

Personalintensitat 171,2% 191,2%
Personalaufwand je Beschaftigte(r) (TEUR) 62 64
Arbeitnehmer im Jahresdurchschnitt, mannlich 27 28
Arbeitnehmer im Jahresdurchschnitt, weiblich 15 12
Arbeitnehmer im Jahresdurchschnitt, Summe 42 40
Frauenanteil Beschéftigte 35,7% 30,0%
Auszubildende im Jahresdurchschnitt, Summe 0 0
Altersdurchschnitt Beschaftigte 44 46
Beschéaftigte Gber 50 Jahre 16 16
Beschéaftigte in Teilzeit 25 25
Befristete Beschaftigte 14 12
Beschaftigte mit Tarifbindung 0 0
Beschéftigte in Anlehnung an Tarifbindung 35 34
Beschéaftigte ohne Tarifbindung 7 6
Frauenanteil innerhalb der Geschaftsleitung 100,0% 100,0%
Frauenanteil innerhalb des Aufsichtsgremiums 40,0% 40,0%
Nachhaltigkeit

Bezug Okostrom KA. KA.
Bezug klimaneutrales Gas KA. KA.
Dienstfahrrader fur Beschaftigte nein nein
Jobticket/OPNV-Zuschuss fiir Beschaftigte nein nein
E-Learning-Angebote fiir Beschaftigte ja ja
Elemente des Nachhaltigkeitsberichtes in Lagebericht ja ja

* Erlauterungen zu der Berechnung der Kennzahlen finden Sie am Ende des Beteiligungsberichts
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Bericht zur wirtschaftlichen Lage

Der Geschéftsverlauf 2022 war insbesondere im 1.Halbjahr weiterhin von der pandemischen Situation
durch Verschiebungen und Verzdgerungen sowohl bei der Akquisetatigkeit als auch in der Bearbeitung
der Projekte beeinflusst. Flankiert wurde dies von verlangerten Antrags- und Bewerbungsfristen/-
verfahren. Als zusatzliche Beeintrachtigungen des Geschaftsbetriebes des IWU koénnen die
Auswirkungen des Angriffskrieges auf die Ukraine angesehen werden. Das IWU bearbeitete im
Berichtsjahr 46 Forschungsprojekte. Der Klimaschutz und insbesondere die Energieeffizienz von
Gebduden sowie die Versorgung aller Bevdlkerungsschichten mit bezahlbarem und lebenswertem
Wohnraum zahlen zu den Kernthemen des Forschungsinstituts. Zu seinen zentralen Projekten im Jahr
2022 zahlen: Ein vom Land Hessen geférdertes Projekt, wie einkommensschwache Privathaushalte bei
hohen Heizkosten zielgenau — an ihrem Einkommen ausgerichtet — entlastet werden kdnnen ohne dabei
auf Energiesparanreize zu verzichten. Aufgrund institutseigener Modellrechnungen wird ein Verfahren
vorgeschlagen, das die staatlichen Ausgaben gegentber den bisherigen Entlastungskonzepten senken
kénnte. Weiterhin eine Studie zum derzeitigen Stand der Klimaanpassungspolitik hessischer
Kommunen, die zusammen mit der TU Darmstadt durchgefihrt wurde. Diese zeigte auf, dass viele
hessische Kommunen bereits zahlreiche, verschiedenartige MaBnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel ergreifen, um langfristig die Lebensqualitat ihrer Blrger/-innen zu sichern. Fehlende
personelle und finanzielle Ressourcen verlangsamen dieses Vorgehen.

Zudem untersucht ein Projekt zu den Auswirkungen der Corona-Pandemie auf den hessischen
Wohnungsmarkt. |dentifiziert wurden etwa deutliche Wanderungsgewinne der landlichen Landkreise
gegeniuber den kreisfreien Stadten und die vermehrte Nachfrage nach privaten Wohnraumen mit
Homeoffice-Mdglichkeit und Freisitz.

Im Bereich des Klimaschutzes im Gebaudebereich beteiligte sich das IWU an einem Projekt zu
integrierten Versorgungskonzepten fir Stadtquartiere mit Synergieeffekten bei Energieeffizienz und
Kosten, das von der TU Darmstadt koordiniert wurde. Zudem entwickelte das Institut eine neue
Gebaudetypologie fur Nichtwohngebdude, die etwa flir Szenarioanalysen des Energiebedarfs von
Nichtwohngebauden genutzt werden kann.

Insgesamt konnte ein weiterhin wachsendes Interesse an Forschungsergebnissen zu Instrumenten fir
Wohnungsmarkte und -politik sowie zu MaBnahmen im Gebaudesektor, die zum Erreichen der
Klimaziele und zur Anpassung an den Klimawandel beitragen, verzeichnet werden. Mit seinen
Schwerpunkten und Projekten lasst sich das IWU als zukunftsfahige Forschungseinrichtung
charakterisieren, die aktiv zur Losung gesellschaftlicher Herausforderungen beitragt.

Vor dem Hintergrund der Diskussionen um Klimawandel, Wohnungsmarktsituation, hohere
Energieeffizienz im Gebaudebereich, Alternativen zu fossilen Energietragern usw. sind die zentralen
Forschungsthemen des IWU aktuell und auf langere Sicht von sehr hoher Relevanz.

Die Finanzierung des Instituts erfolgt zu einem groBBen Teil durch Zuschisse der Gesellschafterinnen
(Land Hessen, Wissenschaftsstadt Darmstadt). AuBBerdem stehen der Gesellschaft zur Finanzierung
auch eigene Mittel zur Verfligung, die aus eingeworbenen Auftrags- und Antragsforschungsprojekten
vereinnahmt werden.

Sinkende Fordermittel der 6ffentlichen Hand sowohl in der Grundférderung des Instituts als auch fir
Forschungsprojekte bzw. sinkende Forderquoten im Drittmittelbereich stellen ein latentes Risiko fiir die
Gesellschaft dar. Der weit Uberwiegende Teil der Auftrage kommt aus dem offentlichen Bereich, hier
steht der Bund als Auftraggeber derzeit an erster Stelle. Die gesetzlich geforderte Konsolidierung der
offentlichen Haushalte kann das IWU mit einem Rickgang offentlicher Forschungsauftrége treffen. Das
Institut steht daher voraussichtlich 2023 vor einem herausfordernden Jahr.

Nachhaltigkeit stellt ein zentrales Motiv fur die Forschung am IWU dar. Es verbindet Themen aus den
Bereichen Wohnen und Stadtentwicklung sowie Energieeffizienz und Klimaschutz und mochte so einen
Beitrag flr eine nachhaltige Gesellschaft leisten. Dieser Anspruch verdeutlicht sich auch im
IWU-Gebaude. Das 1962 erbaute Blrohaus wurde auf Wunsch und mit wissenschaftlicher Unterstitzung
des Instituts vom Vermieter auf Passivhausstandard renoviert, der Energiebedarf liegt um etwa ein
Drittel unter dem fir Neubauten geforderten Wert It. EnEV 2009. Im Jahr 2022 wurden weitere
EinsparmaBnahmen umgesetzt. Dadurch konnte der Heizwérmeverbrauch gegentiber dem Schnitt der
Jahre 2019 bis 2021 um 21.170 kWh bzw. 31 9% reduziert werden. Die erst in der zweiten Jahreshélfte
umgesetzten StromsparmafBnahmen fuhrten zu einer entsprechenden Stromeinsparung von 2.358 kWh
bzw. 7%.

Die Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2022 durch die Wirtschaftsprufungsgesellschaft WBS
Schwed Labudda PartGmbB WPG hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Es wurde ein uneingeschrankter
Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Darmstadter Beteiligungskodex wird nicht angewendet. Eine Entsprechenserklarung fir das
Geschaftsjahr 2022 wurde nicht abgegeben.



